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1. Allgemeines

Der Mietspiegel stellt eine Orientierungshilfe dar, die es den Mietpartnern
ermdglichen soll, die Miethéhe unter Bericksichtigung von Art, GrdBe, Aus-
stattung, Beschaffenheit und Lage der Wohnung zu vereinbaren. Er soll die
eigenverantwortliche Mietpreisbildung erleichtern und versachlichen.

Die Angaben des Mietspiegels beziehen sich auf den 01. Oktober 2017 und
stellen eine "Ubersicht Uber die ortsiibliche Vergleichsmiete" im Sinne von
§ 558c des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB) dar, die von der Gemeinde
und den Interessenvertretern der Vermieter und der Mieter gemeinsam
erstellt und anerkannt worden ist. Er wird seitens des Herausgebers ca. alle
4 Jahre neu aufgestellt.

Tabelle 1 enthélt "Mietrichtwerte" je m? Wohnflache (monatlich). Sie stellen
Durchschnittswerte dar, die sich auf typische Qualitdtsmerkmale von Miet-
wohnungen mit einer WohnungsgréBe von 60 m? - 90 m? sowie verschiede-
ner Altersklassen (unter Berlcksichtigung des Baujahres) beziehen. Die
jeweiligen Altersklassen in Tabelle 1 beziehen sich auf den Neubaustan-
dard der angegebenen Jahre.

Das Alter und die Modernisierung eines Gebaudes beeinflusst erfahrungs-
geman die Miete einer Wohnung. Dieses bedeutet, dass durchgefiihrte
ModernisierungsmaBnahmen dazu fihren kdnnen, dass Zuschlage fir Mo-
dernisierungen anhand der Tabelle 2 vorgenommen werden kdénnen. Die-
ses kann erfolgen, wenn nicht bereits eine Mieterhéhung gem. § 559 BGB
(Mieterhdhung nach Modernisierung) erfolgt ist.

Nur in begriindeten Ausnahmen (z.B. bei Kernsanierungen) kénnen die
Objekte durch einen Sachverstandigen, abweichend vom tatsachlichen
Baujahr, einer jliingeren Altersklasse zugeordnet werden.

Tabelle 3 enthélt ,Regelsatze zur Berlcksichtigung von Qualitatsunter-
schieden®, mit denen wesentliche Abweichungen der einzelnen Wohnungen
von den typischen Qualitdtsmerkmalen erfasst werden kdnnen.

Grundlage der Wohnflachenangabe ist die WoFIV (Wohnflachenverord-
nung) aus dem Jahr 2003.

. Begriff "ortstibliche Vergleichsmiete"

Die in der Tabelle 1 dargestellten "Mietrichtwerte" sind die ,ortsiiblichen Ver-

gleichsmieten®. Diese sind die Entgelte fiir die Uberlassung leeren Wohnraums

ohne Betriebskosten (gem. § 2 BetrKV) je Quadratmeter Wohnflache im Monat.

Folgende Kosten sind grundsétzlich nicht enthalten:

¢ oOffentliche Lasten des Grundstlicks (Grundsteuer)

e Kosten der Wasserversorgung

e Kosten der Entwasserung

e Kosten des Betriebs der zentralen Heizungsanlage einschlieB3lich der Abgasan-
lage, der zentralen Brennstoffversorgungsanlage, der eigenstandig gewerbli-
chen Lieferung von Wéarme oder der Reinigung und Wartung von Etagenhei-
zungen und Gaseinzelfeuerstatten

e Kosten des Betriebs der zentralen Warmwasserversorgungsanlage, der eigen-
sténdig gewerblichen Lieferung von Warmwasser oder der Reinigung und War-
tung von Warmwassergeraten

e Kosten verbundener Heizungs- und Warmwasserversorgungsanlagen bei zent-

ralen Heizungsanlagen, der eigenstédndig gewerblichen Lieferung von Warme

oder verbundenen Etagenheizungen und Warmwasserversorgungsanlagen

Kosten des Betriebs des Personen- oder Lastenaufzugs

Kosten der StraBenreinigung und Millbeseitigung

Kosten der Gebaudereinigung und Ungezieferbekdmpfung

Kosten der Gartenpflege

Kosten der Beleuchtung

Kosten der Schornsteinreinigung

Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung

Kosten fir den/der Hauswart/in

Kosten des Betriebs der Gemeinschafts-Antennenanlage oder der mit einem

Breitbandnetz verbundenen privaten Verteilanlage

e Kosten des Betriebs der Einrichtungen fir die Waschepflege

e sonstige Betriebskosten

Die "ortsubliche Vergleichsmiete” beinhaltet neben dem Entgelt fir die bestim-
mungsgemaBe Nutzung der Wohnung die nicht umlagefahigen Bewirtschaf-
tungskosten geman § 27 Il. Berechnungsverordnung (BV). Hierzu gehéren:

e Abschreibung (§ 25 1. BV)

e Verwaltungskosten (§ 26 Il. BV)

¢ Instandhaltungs- und Instandsetzungskosten (§ 28 Il. BV)

e Mietausfallwagnis (§ 29 Il. BV)

Ohne rechtswirksame Mietvertragsregelungen:

e Schoénheits- und Kleinreparaturen



3. Erlauterung zu Tabelle 1 "Mietrichtwerte"

Die Mietrichtwerte beziehen sich auf das Bezugsbaujahr der jeweiligen
Altersklasse und auf Wohnungen mit durchschnittlichen Wohnwertmerkma-
len in der Stadt Bottrop. Die Wohnwertmerkmale sind im Einzelnen nach
§ 558 BGB gegliedert in:

Art

# Wohnungen in typischen Mietshausern

# abgeschlossene Wohnungen mit wohnungseigenem Flur (Diele) und Ab-
schluss zum Treppenhaus bzw. eigenem Eingang wie z.B. bei alteren
Lypischen Zechenhdusern

# Wohnungen in einer durchschnittlichen Geschosslage (z.B. keine Souter-

rainwohnungen)

GroBe
# Wohnungen mit einer Wohnungsgrée von 60 m2 - 90 m2

Ausstattung
#® Wohnungen mit durchschnittlicher Ausstattung, das bedeutet mit
e Zentral- oder Etagenheizung fir alle Rdume
e Bad und WC bzw. Bad/WC innerhalb der Wohnung mit z.B. Béden
und Wande gefliest, eingebauter Wanne/Dusche, WC, Waschbecken
e Flur, Kiiche mit Bodenbelag; Wohn-/Schlafriume ohne Bodenbelag

e inkl. fir Mietwohngebdude typischen Nebenrdumen (Abstellraum, Kel-
ler- und Gemeinschaftskellerraume und dgl.)

¢ Balkon, Terrasse mit durchschnittlicher Nutzbarkeit (z.B. Tiefe >1m)

e ausreichender Elektroinstallation, Belichtung und Bellftung

Fenster mit Isolierverglasung

#® Wohnungen mit durchschnittlichem Unterhaltungszustand, das bedeu-
tet, dass eine ordnungsgemaBe Bewirtschaftung (turnusgemaBe Instandhal-
tung) durchgefiihrt worden ist, so dass das Objekt fir den bestimmungs-
gemaBen Gebrauch geeignet ist (z.B. libliche Gebrauchsabnutzung der vom
Vermieter zur Verfligung gestellten Ausstattungen).

Beschaffenheit
Der Mietrichtwert bezieht sich auf
@® Wohnungen mit durchschnittlicher Beschaffenheit, das bedeutet mit
e typischer Grundrissgestaltung der Wohnung (z.B. keine gefangenen

Raume, ausreichende Stellflachen in den jeweiligen Rdumen, funktionale und
angemessene RaumgréBen usw.)

¢ typischer Bauweise in der jeweiligen Altersklasse

Lage
# Wohnungen in der mittleren Wohnlage

Tabelle 1
Bezugs- | Mietricht- | Baujahrs- mittlerer
Altersklasse | bauiahr wert | anpassung | Melrichiwert
(Altersklassen- €/m?2 €/m2 In ger Alters-
untergrenze) (in der Altersklasse) klasse €/m2
- 1948 4,95
1949 - 1959 1949 5,15 + 0,03 / Baujahr 5,30
1960 - 1965 1960 5,50 + 0,03 / Baujahr 5,58
1966 - 1977 1966 5,70 + 0,03 / Baujahr 5,87
1978 - 1983 1978 6,10 + 0,03 / Baujahr 6,18
1984 - 1994 1984 6,30 + 0,04 / Baujahr 6,50
1995 - 2001 1995 6,75 + 0,03 / Baujahr 6,84
2002 - 2011 2002 7,00 + 0,03 / Baujahr 7,14
2012 - 7,50
* keine gesicherte Angabe mdéglich
“{’j ~ | Mietrichtwert der Wohnung:
Baujahr des Gebaudes: ..................
Bezugsbaujahr der Altersklasse: .................
Differenz zwischen Baujahr und Bezugsbaujahr: ......... Jahre
Baujahrsanpassung: 0,0... €/m2 x Differenz ...... Jahre = ......... €/m2
Mietrichtwert des Bezugsbaujahres:  .............. €/m?
Baujahrsanpassung: o €/m2
Mietrichtwert der Wohnung= ~ .............. €/m?

Garagen-/Stellplatzmieten

Garagenmiete: durchschnittlich 40,- € im Monat
Stellplatzmiete: durchschnittlich 20,- € im Monat
Tiefgaragenmiete: durchschnittlich 50,- € im Monat




Anwendung der Tabelle 1 ,,Mietrichtwerte*

Die Mietrichtwerte in Tabelle 1 sind Mittelwerte und beziehen sich auf Wohnungen mit durchschnittlichen Wohnwertmerkmalen in der Stadt Bottrop. Diese Wohn-
wertmerkmale sind unter Ifd. Nr. 3 beschrieben. Nachtraglich erfolgte ModernisierungsmaBnahmen sind in den Mietrichtwerten nicht beriicksichtigt worden.

Zur Ermittlung der ortsiiblichen Vergleichsmiete ist zunachst von dem Mietrichtwert in der entsprechenden Altersklasse unter Beriicksichtigung des Baujahres auszu-
gehen.

Nach dem Baujahr erfolgte ModernisierungsmaBnahmen werden gem. Tabelle 2 ber(icksichtigt. Hier wird eine fachméannische Ausfiihrung unter Beriicksichtigung
der anerkannten Regeln der Technik unterstellt.

Mdogliche wertbeeinflussende Zu-/Abschlagsmerkmale fir eine abweichende Art, GréBe, Ausstattung, Beschaffenheit und Lage, die einen Werteinfluss auf den
Mietrichtwert haben kénnen, werden in Tabelle 3 aufgefiihrt. Zu beachten sind weitere mdgliche Zu- bzw. Abschlagsmerkmale wie z.B. die Art (Mehrfamilienwohnhaus
oder Wohn-/ Geschéftshaus), die Pkw-Parkplatzmdglichkeiten, besondere Gemeinschaftseinrichtungen und besondere Ausstattungen, die zusatzlich sachverstandig in
Ansatz gebracht werden kénnen.

Tabelle 2 Punktemodell zur Ermittlung der Modernisierungszuschlage

bis 5 Jahre bis 10 Jahre bis 15 Jahre ermittelte

Modernisierungselement zuriick zuriick zuriick Punkte
Verbesserung der Warmedammung
im Dach und im Keller 2 2 L
Verbesserung der Warmedammung
aller AuBenwéande 4 3 2 | ...
Modernisierung der Fenster und
AuBentlren 2 2 L
Modernisierung der Leitungssysteme 1 1 L
Modernisierung der Heizungsanlage 3 2 L T
Modernisierung von Badern 2 1 o | ...
Modernisierung des Innenausbaus \Q b
(z. B. Decken, FuBbéden, Tlren) 2 2 2 | ...
Modernisierungszuschlag
Summe | .......
......... x 0,06 €/m2= ......... €/m?
Je ermittelten Modernisierungspunkt ist ein Zuschlag von 6 Ct/m?2 zu berlicksichtigen. Punkte



Tabelle 3

Regelsatze zur Beriucksichtigung von Qualitatsunterschieden auf den Mietrichtwert

Beispiele moglicher wertbeeinflussender ermittelte ermittelte
Zu-/Abschlagsmerkmale: Punkte | Punkte Punkte | Punkte
Art Beschaffenheit

Einfamilienhauser (ohne ,typische* Zechenhauser) 215 ... Wohnungen mit unginstiger Grundrissgestaltung

Wohnungen im Zweifamilienhaus +3 | s (z.B. gefangene Raume, hohe Verkehrsflachenanteile (Flur) ,

Wohnungen im Dreifamilienhaus +1 | i 3-Raum-Wohnungen mit K/D/B < gerundet 60 m2 usw.) bis =3 | L.....e
Wohnungen in Wohnanlagen (> 12 Wohneinheiten) =2 L. Wohnungen ab dem 3. Obergeschoss ohne Aufzug -1/Etage | .......
nicht abgeschlossene Wohnungen bzw. kein Bad barrierefreie bzw. rollstuhlgerechte Wohnungen bis +10 | _......
innerhalb der Wohnung =5 ... Erdgeschosswohnungen mit alleiniger Gartennutzung +5 | s
Souterrainwohnungen =5 ...

GroBe Lage (vgl. 4.2 Lage)

Wohnungen mit einer abweichenden WohnungsgréB3e (auf 5 m2 gerundet) Wohnungen in einer abweichenden Wohnlage:

<60 M2 (bis 30 m?) Zuschlag pro 5 m? +1 | ... einfache Wohnlage (durchschnittlich) ERC T
>90 m2 (bis 130 m?) Abschlag pro 5 m? =1 gute Wohnlage (durchschnittlich) +3 | aeiean
Ausstattung

Wohnungen mit Einzelofenheizung fiir Kohle, Gas, Ol Summe: ...
oder (Nacht-)Stromspeicherheizung =5 ... Je ermittelten Qualitatspunkt ist ein Wertansatz von 6 Ct/m2 zu beriick-
Wohnungen ohne Nebenrdume (z.B. keinen Kellerabstellraum) - T sichtigen.

Wohnungen ohne Balkon/Terrasse/Loggia =3 ... Die Summe der Zu- bzw. Abschlage ist in der Regel auf 40 Punkte zu be-
Wohnungen ohne ausreichende Elektroinstallation, grenzen.

Belichtung oder Beliiftung =3 .. ‘Q - | Qualitatszu-/-abschlag
Wohnungen mit iberwiegend einfachverglasten Fenstern =6 L......

Erdgeschosswohnungen mit Rollladen (iberwiegend) +1 o] e x 0,06 €/m2= ......... €/m2
Wohnungen mit einfachen Bodenbelagen (komplett ausgelegt) Punkte

z.B. PVC, Teppichboden, Laminat +1 ] .......

Wohnungen mit Uberwiegend hochwertigen Bodenbelagen

z.B. Parkett, hochwertige Fliesen, Natursteinbdden +4 | .......

Wohnungen mit einem unterdurchschnittlichen Unter-

haltungszustand: (vgl. 4.1 Unterhaltungszustand) . _— . .

- bis Baujahr 1977 bis =4 | . Ermittlung der ortsliblichen Vergleichsmiete:

- von 1978 bis 1994 bis =2 | ....... Mietrichtwert (gem. Tabelle 1): €/m2
Wohnungen mit einem tberdurchschnittlichen Unter- Modernisierungszuschlag (gem. Tabelle 2): + €/m?
haltungszustand: (vgl. 4.1 Unterhaltungszustand) Qualitatszu- bzw. -abschlag (gem. Tabelle 3): +/- €/m2
- bis Baujahr 1977 bis +4 | sueenes

- von 1978 bis 1994 bis +2 | suuenes = €/m?




Erlauterungen zum Unterhaltungszustand und zur Lage

4.1 Unterhaltungszustand (,Gebrauchsabnutzung der Wohnung“)

Die Mietrichtwerte in der Tabelle 1 des Mietspiegels beziehen sich auf Wohnun-
gen mit einem durchschnittlichen Unterhaltungszustand (vgl. Ifd. Nr. 3.1). Abwei-
chungen von diesem Unterhaltungszustand kénnen durch Zu- bzw. Abschlage
berlcksichtigt werden.

Merkmale fir einen unterdurchschnittlichen Unterhaltungszustand sind z.B.:

e Im Sanitarbereich: stumpfe Emaille-Belage, durchbohrte oder angebohrte Ka-
cheln oder Fliesen im gréBeren Umfang, Korrosionsflecken an den verchrom-
ten Armaturen

¢ Im Bereich der mitvermieteten Oberbdden: verschlissene Teppiche, Abdriicke
im Teppichboden/Parkett durch schwere Mdbel, Flecken auf dem Bodenbelag
von auf dem Balkon oder Terrasse aufgestellten Blumenkibeln

e Im Fenster und TUrenbereich: hohe VerschleiBerscheinungen (Kratzer, Feuch-
tigkeitsschaden im unteren Bereich durch Wischwasser), Gberwiegend vergilb-
te Kunststoffelemente der Tiren oder Fenster

e Im Treppenhaus: Umzugsschaden; verputzte, aber nicht neu tapezierte/ ge-
strichene Wandabschnitte, z.B. nach Reparaturarbeiten

Merkmale fur einen Gberdurchschnittlichen Unterhaltungszustand sind z.B.:

e (iberwiegend neuwertiger Zustand der Ausstattung ohne Instandhaltungsstau
und ohne sichtbare Gebrauchsabnutzung

4.2 Lage

Die meisten Wohnungen innerhalb des Stadigebietes befinden sich in einer
mittleren Wohnlage. Die Mietrichtwerte in der Tabelle 1 des Mietspiegels be-
ziehen sich auf diese Wohnlage.

Die Lageklassen beinhalten die Kriterien der einzelnen Wohnlagen. Die Wohn-
lage beurteilt sich nach den Faktoren, die als Annehmlichkeit bzw. als Stérung
des Wohnens empfunden werden. Im Vordergrund steht das ungestérte Woh-
nen mit moglichst guter Erreichbarkeit der Naherholungsgebiete und der Ver-
sorgungszentren unter Berlcksichtigung ausreichender Infrastruktur.

Eine Wohnlage lasst sich im Einzelnen durch folgende Parameter beschreiben:

¢ Immissionslage (Larm, Geruch, Staub etc.)

¢ Erreichbarkeit der 6rtlichen Versorgungseinrichtungen und sonstigen Infra-
struktureinrichtungen (Kindergérten, Schulen, Sportstatten usw.)

e Grlinanteil der Umgebung und Erreichbarkeit der Naherholungsgebiete

e das kleinrAumige StraBenbild (Gebiudefassaden, StraBenbegleitgriin usw.) und
die groBraumige Quartierslage (Wohnquartier innerhalb des Stadtgebietes, Zentra-
litdt, Image usw.)

e Nutzungsdichte (Art und MaB der baulichen Nutzung)

e klein- und groBBraumige Verkehrsanbindung

e Parkmdglichkeiten

Einfache Wohnlage

Vorwiegend Wohnlagen mit hoher Immissionsbelastung durch Industrie, Ge-
werbe, Verkehrsbelastigungen und/oder Mangel in der infrastrukturellen Aus-
stattung, vergleichsweise wenig Griin- und Erholungsflachen. Dabei missen
jedoch nicht alle Merkmale zutreffen.

Beispiel Alt-Bottrop: ProsperstraB3e éstlich der Friedrich-Ebert-StraBe (in Rich-
tung der B224)

Mittlere Wohnlage (= Mietrichtwertlage)

Diese Wohnlage gilt fiir den Uberwiegenden Teil des Stadtgebietes ohne besondere
Vor- und Nachteile. Sie sind gekennzeichnet durch durchschnittliche Immissionsbe-
lastungen, einer ausreichenden Infrastruktur und gentigend Griin- bzw. Erholungs-
flachen.

Beispiel Alt-Bottrop: GermaniastraBe
Beispiel Kirchhellen: Bottroper Stral3e

Gute Wohnlage

Ruhige Wohngebiete mit aufgelockerter, zumeist offener Bebauung (Uberwie-
gend 1'2- bis 2-geschossig), geringer Immissionsbelastung, einer guten Infra-
struktur und guter Durchgriinung.

Beispiel Alt-Bottrop: HagenbrockstraBe
Beispiel Kirchhellen: Eichenkamp

nachrichtlich: sehr gute Wohnlage (Lage ohne typische Mietsh&user)

Sehr ruhige Wohnlage mit offener Bebauung (lUberwiegend 1- bis 2-
geschossige Ein-/Zweifamilienwohnhauser), sehr geringer Immissionsbelastung
(ausschlieBlich Anliegerverkehr), einer guten Infrastruktur und sehr guter
Durchgriinung (tlw. unverbaubarer Blick ins ,Griine®).

Beispiel Alt-Bottrop: stdlicher Bereich der SiegfriedstraBe
Beispiel Kirchhellen: westlicher Bereich der StraBe Neue Heide



5. Beispielhafte Mietberechnung

Merkmale der beispielhaften Mietwohnung (abweichende Wohnwertmerkmale):

abgeschlossene Wohnung im 1. OG eines 8-Familienwohnhauses mit Gaszentralheizung in einer einfachen Wohnlage, WohnungsgréBe 52 m2, kein Balkon vorhan-
den, die Wohnung ist komplett mit einfachen Bodenbeldgen vom Vermieter ausgelegt worden;

das Baujahr des Gebaudes ist 1956, die AuBenwéande sind alle ca. 2005 geddmmt worden, die Fenster sind in den 1980er Jahren erneuert worden und im Jahr 2011
sind das Badezimmer und der Innenausbau modernisiert worden.

Schritt 1 (Seite 3, Berechnung des Mietrichtwertes der Wohnung): Schritt 3 (Seite 5. Beriicksichtigung abweichender Wohnwertmerkmale):
Tabelle 1: Bezugs- | Mietricht|  Baujahrs- Tabelle3: | _ _ : :
. Beispiele méglicher wertbeeinflussender ermittelte ermittelte
Altersklasse | baujahr wert anpassung Zu-/Abschlagsmerkmale: Punkte| Punkte Punkte | Punkte
(Altersklassen- €/m2 €/m?2 Art Beschaffenheit
untergrenze) (in der Altersklasse) Einfamilienhauser (ohne ,typische" Zechenhuser) 215 ... Wohnungen mit unglinstiger Grundrissgestaltung
- 1948 4,95 Wohnungen im Zweifamilienhaus +3| . (z.B. gefangene Raume, hohe Verkehrsflachenanteile (Flur) ,
gg“g ; 195P 6949 C5,1D @3 / Ba@ Wohnungen im Dreifamilienhaus +1 3-Raum-Wohnungen mit K/D/B < gerundet 60 m? usw .) bis -3 .......
. Wohnungen in Wohnanlagen (> 12 Wohneinheiten) =2 s Wohnungen ab dem 3. Obergeschoss ohne Aufzug -1/ Etage| .......
1960 - 1965 1960 5,50 + 0,03 / Baujahr nicht abgeschlossene Wohnungen bzw. kein Bad barrierefreie bzw. rollstuhlgerechte Wohnungen bis +10| _......
Mietrichtwert der Wohnung: innerhalb der Wohnung -5 Erdgeschosswohnungen mit alleiniger Gartennutzung +5[ ...
Baujahr des Gebaudes: ...1956... Souterrainwohnungen -5 .......
Bezugsbaujahr der Altersklasse: ...1949... GroBe Lage (vgl 4.2Lage)
Differenz zwischen Baujahr und Bezugsbaujahr: ...7... Jahre Wohnungen mit einer abweichenden WohnungsgroBe (auf 5 nf gerundet) Wohnungen in einer abweichenden Wohnlage:
Baujahrsanpassung: 0,03 €/m2x Differenz 7 Jahre = ...0,21... €/m? <60m2 (bis 30 n?) Zuschlag pro 5 m? +1| _+ 2. | [einfache Wohnlage (durchschnitiich) -3 -3
_ . > 90 m2 (bis 130 ?) Abschlag pro 5 m? L] gute Wohnlage (durchschnittiich) +3| ...
Mlet.nchtwert des Bezugsbaujahres: ...5,15... €/m? Ausstatiung Summe: - 3.
Baujahrsanpassung: +...0,21... €m? Wohnungen mit Einzelofenheizung firr Kohle, Gas, Ol
Mietrichtwert der Wohnung = ...5,36... €m? oder (Nacht-)Stromspeicherheizung | —
Schritt 2 (Seite 4, Beriicksichtigung von ModemisierungsmaBnahmen):  jwenungen ohne Nebenrume (25 keinen Kolerabstelraum) 2] e Qualitatszu-/-abschlag
Wohnungen ohne Balkon/Terrasse/Loggia -3l .-3..
Tabelle 2: Wohnungen ohne ausreichende Elektroinstallation, =3..x 0,06 €m2= ..-0.18.. €/m?
Modernisierungsslement bis 5 Jahre|bis 10 Jahre(bis 15 Jahre[ermittelte| |Belichtung oder Beliftung | oo Al ’
zuriick zuriick zuriick Punkte Wohnungen mit (iberwiegend einfachverglasten Fenstern 6| irrne.
Verbesserung der Warmedammung im Erdgeschosswohnungen mit Rollladen (iberw iegend) +1 ...
Dach und im Keller 2 2 1 ] ... ZYB(?mlé?gg;pggafézzéigiaa?odenbelagen (komplett ausgelegt) il 1l
Verbesserung der Warmedammung Wohnungen mit iberwiegend hochwertigen Bodenbeldgen
aller AuBenwande 4 3 2 2. 2.B. Parkett, hochw ertige Fliesen, Natursteinbdden +4| .......
Modernisierung der Fenster und Wohnungen mit einem unterdurchschnittlichen Unter-
AuBentiiren 2 2 1 ...0... haltungszustand: (wgl. 4.1 Unterhaltungszustand)
- bis Baujahr 1977 bis -4| .......
1 1 1| - von 1978 bis 1994 bis -2| ......

Modernisierung der Leitungssysteme Wohnungen mit einem Gberdurchschnittlichen Unter-

haltungszustand: (vgl. 4.1 Unterhaltungszustand)

Modernisierung der Heizungsanlage 3 2 L - bis Baujahr 1977 bis+4| .......
- von 1978 bis 1994 bis+2[ .......
. z 2 1 0 .
Modernisierung von Badern . i . .
S emmne . Ermittlung der ortsliblichen Vergleichsmiete:
Modernisierung des Innenausbaus Schritt 4:
(z. B. Decken, FuBbdden, Tiren) 2 2 2 oot Zoon Mietrichtwert (gem. Tabelle 1):
NOUETT SIS NaeAIag Summe 5. Modgr{uswrungszuschlag (gem. Tabelle 2):
Qualitatszu- bzw. -abschlag (gem. Tabelle 3):
..5..x 0,06 €m?2= ..0,30.. €m?
Punkte




www.sparkasse-bottrop.de/immobilien

Wenn Sie eine Immobilie verkaufen wollen,
bieten wir lhnen kompetente Beratung,
individuelle Lésungen und eine sendse Abwicklung.

Besuchen Sie uns einfach im ImmobilienCenter an der
Hochstr. 43, direkt in der FuBRgangerzone.

Telefon (02041) 104-4180.

® Wenn's um Geld geht
5 Sparkasse

Bottrop
ImmobilienCenter




